ZMLUVA O NAIME BYTU

uzavreta medzi

L Zmluvnymi stranami:
1. Prenajimatel’: Obec Oslany
ICO: 318 396
zastipend starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel (d'alej len prenajimatel) na jednej strane

a
2. Najomca: Dudmila Lagova, rod. Poliakova

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Potoéns 529/61
ako najomca (d’alej len néjomea) na druhej strane

za tychto podmienok:

1L
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechéva ndjomcovi do najmu na dobu uréitt ngjommy byt patriaci
do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny prestavbou nebytovych priestorov na zdravotnom
stredisku z finanénych prostriedkov obce, ako byt pre socislne slabgich obyvatefov obce Oslany
(dalej len ,socidlny byt*)

2. Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny Vieobecne zdvaznym nariadenim obce Oslany &.
03/2011 o poskytovani ubytovania pre socidlne slabsich obyvatel'ov obce Oslany.

3. Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi do nijmu byt & 20 nachadzajici sa v polyfunkénom dome &,
stip. 58/2 na Skolskej ulici (objekt byvalého zdravotného strediska), postavenom na parc. &.
2020/5 v k.. Oslany v obci Oslany, na prizemi, I nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 1 izby,
obytnej kuchyne a prisluenstva.

4. Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na zdklade Fiadosti ndjomeu o ndjomny byt zo dia
30. 08. 2017 a na zaklade Uznesenia &. 87/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dita
15.08. 2019, bod 1., pism, a) o prideleni predmetného bytu Fiadatel'ovi.

3. Opis stavu bytu:
- byt L kategorie, socidlny so standardnou vibavou
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m* 31,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m® 24,94
- vykurovanie bytu: ustredné kiirenie,
- uprava podldh: PVC, dla¥ba
- uprava stien: omietky, mafovka, obklady
- vybavenic kuchyne: kuchynska linka, digestor, sporak
- Vybavenie kipelne: sprchovaci kat, umyvadlo, dve batérie, elektricky bojler

1L
Doba trvania najmu a zanik niajmu
1. Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritd od 01. 09, 2019 do 29. 02,
2020, t. j na pol roka,
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Ak bude mat’ n4jomea néjonného bytu zéujem o predizenie platnosti n4jomnej zmluvy je povinny
2 mesiace pred ukonZenim platnosti zmluvy dorutit na Obecny tirad Oslany iadost’ o predlZenie
doby jej platnosti (doby irvania ngjmu).

Ziadost o prediZenie podani néjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavri pdjomnt zmluva na dalsie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutin pol roka, na ktory bola nzavretd, ndjomna zraluva zanika.

. Néjommny vzt'ah mdZe podas dojednanej doby trvania ngjmu zaniknut:

- pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutému ditu,

- pisomnou vpoved'ou zo strany najomcu,

- pisommou vypovedou zo strany prenajimatel’a, po prerokovaui a rozhodnuti v obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak najomea:

a) nesplita podmienky uvedené v VZN &.03/2011

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, %e nezaplatil vias
néjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za Cas dihii ako 2 mesiace,

c¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislusenstvo, spolodné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatefa na iné Gdely ako na byvanie alsbo ak
ndjomea alebo ten, kto snim byva, sustavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
n4jomcov, ohrozuje bezpetnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

) neu¥iva byt bez vaZnych dévodov,

f) bez sihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoditavajit navitevy kratiie ako 15 dni), -

g) vykonal v byte stavebné ipravy. '

.V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt wvedena lehota, kedy sa md nijom
skon¢it’.

V ostatnych otazkach sa skontenie najmu riadi ustanoveniami Obiianskeho zakonnika, pokial
VZN &. 03/2011 neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia néjmu je n&jomca povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania.
Tv.
V§3ka a splatnost’ nijomného a uhrady
za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Poplatok za holé néjomné atihradu za plnenie poskytované v sivislosti s uivanim bytu (d'alej len
_néjomné”) predstavuje mesacne 64,00 € (slovom Hestdesiatityri eur). Tento poplatok zahfila: holy
n&jom, fond oprav audriby, vykurovanie, stotné. V poplatku nie je zahrouta spotreba elektricke
energie a spotreba vody.

Najomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania zmluvy a v zmysle evidentného listu nijomné vo
viike 64,00 eur mesadne vZdy do 25, diia predchadzajiiceho mesiaca do pokladne obce.

Néjomea sa zavizuje platit odo dila podpisania zmluvy a v zmysle evidentného listu zdlohova {hradu
za spotrebu elekiricke energie a spotrebu vody. Zalohova mesadnd Ghrada elekirickej energie sa bude
odvijat’ od skutotnej spotreby v predchédzajiicom roku. Zéalohova thrada za spotrebu vody sa bude
odvijat’ od podtu 0sdb v byte. Uhrada na jednu osobu predstavuje sumu 3,00 €. Zalohova tihrada sa
plati mesatne vidy najneskdr do 25. dia predchadzajiiceho mesiaca spolu s n&jomnym v pokladni
obce.
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Po uplynuti zigtovacieho obdobia (roka) bude ziloha za elektrickd energiu a vodu podFa prislusnych
platnych privnych predpisov vyta&tovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca povinny uhradit najneskdr
do 7 dni v pokladni obecného tiradu alebo na Géet obce Oslany

SK69 0900 0000 0003 7182 2265. Pripadny preplatok je prenajimatel povinny vratit’ najneskér do 7
dni na Gdet, ktory uréi néjomea.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dnf PO jej
splatnosti, je povinny zaplatit' spréavcovi bytu poplatok z megkania vo vyike 0,5 promile z dl#nej sumy
za kaZdy deli omegkania.

. Ak bude ndjomca prenajimatelovi dlhovat’ na najomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené na
webovej stranke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresy a vy¥ku dlhu ndjorncu.

- Néajomca zloZil na fiet obce Oslany &. SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finan¢nn zébezpeku. Ak dojde
zo strany néjomeu k neplateniu nsjomného a zalohovych platieb za elektrickd energiu a vodu bude

s nim ukondeny ndjommy vzt'ah pred uplynutim pol ro¢nej doby a nezaplatena Sast

najomného bude uspokojend z poukazane; financnej zdbezpeky. Alikvotni &iastka, ktord zostane Po
odpogitan{ nezaplateného ndjomného sa ndjomcovi vrati pri ukondeni ngjomného yztahu do 30 dnf po
ukonteni najmu na Géet, ktory uréi néjomea,

Vopripade ak déjde ku skondeniu ndjomného vzfahu z inych dévodov ako je neplatenie
najomného, pri€om podas celej doby trvania n4jmu neboli 7 tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na
strane najomeu a nijomca v &ase skondenia najmu nebude mat’ vo&i obci Fiadne zavizky, bude
finanéna zdbezpeka vratena do 30 dnf po ukondeni néjmu na Géet, ktory urdil ndjomea.

Po skonceni néjmu sa byt pridel{ inému uchadzadovi.

V.
Priva a povinnosti ndjomcoyv bytu

Prava a povinnosti zmiuvnych strén sa riadia Obdianskym zakomnikom len vtedy, ak zo VZN
obce ¢. 03/2011 nevyplyva nieto iné,

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néajomca bol povinny pred podpisanim néj omnej zmluvy uhradit’ na tdet obee Oslany v tvare
IBAN SK98 5600 0000 0024 0242 7006 finanént zédbezpeku pre predmetny byt vo vyske 256
€. Ndjomcea tito povinnost’ splnil dita 06.08.2019.

b) Prenajimatel je oprdvneny 10% z finanénej zébezpeky zadr¥at do doby najblizdicho
vyuctovania shiZieb spojenych suzivanim bytu za telom zapoéitania zavizkov najomcu
vzniknutych z titulu vyttovania zalohov§ch dhrad.

¢) Tento byt méZe obyvat len ¥iadatel auZvatelia, ktori st uvedeni v informadnom liste
Ziadatel'a o byt.

d) U tychto bytov nemono uplatiiovat prechod ndjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zdkonnika,

¢) U tychto bytov nemo¥no realizovat’ vymeny bytov medzi najomecami.

D) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ngjomeov.

g) Nijomca nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné Upravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomca ngjomného bytu je povinny do 30 dni nahldsif na Obecny trad Oslany ka%da zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch vudajoch uvedenych v &l. III. ods. 1-5. Nijomca
najomného bytu nemé nérok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukondeni najmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek spdsobom. -

i) Kterminu ukondenia ndjmu je nijomca povinny byt vypratat” & odovzdat’ ho viastaikovi
vstave primeranom dobe uZivania, priom nesie zodpovednost’ za spdsobené ¥kody a je
povinny ich prenajimatel’ovi nahradit’. .

j) Zmluvné strany sa dalej dohodli, %e za tidelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia ndjomného vztahu spifu nijomcovia na notérskom trade notarsku zapisnicu,
vktorej vyhlasia, Z¢ sthlasia s exekiciou podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného
poriadku pre pripad, ¥e nijomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonéeny
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7 akéhokolPvek dévodu upraveného v najomnej zmluve a najomcovia dobrovolne neuvolnia
aneodovzdaji uZivany byt prenajimatelovi. 'V predmetnej notarskej zépisnici zarovei
najomcovia urtia aj miesto, na ktoré budd vypratané vietky hnutelné veci patriace najomcom,
nachadzajice sa v uZivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, e notarska zépisnica sa stava sutastou aj tejto ndjomnej zmluvy
aj pri opakovanom predl¥ovani najomného vzt'ahu.

k) V pripade, e najomca k terminu ukonéenia najomnej zmluvy z uvedeneho bytu neodstahuje,
spravca zabezpeli vypratanie najomného bytu na niklady nijomcu na miesto uréené
v notarskej zapisnici.

) Ak mesaény prijem 0sbb, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne presiahne pocas trvania
najomnej zmluvy Giastku urent podla VZN ¢&. 03/2011, €lanok V, bod 1b, mdZe im byt
platnost ndjomnej zmluvy predizena o6 mesiacov aviak iba v pripade, Ze v zozname
uchadzagov o socialne byty nie je evidovana Ziadna Ziadost'.

VL

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- najomca umozni vstup do bytu pracovnikovi obecného tradu v pripade kontroly vody a
elektrickej energie.

- najomca sa zavizuje zakupit' si smetnt nadobu a platit’ obci poplatok za odvoz komunalneho
odpadu,

- najomca nesmie vykonat v byte iadne stavebné Gipravy ani zasahy do vybavenia bytu,

- v byte nesmie najjomca vykonavat’ iadnu podnikatelskd ¢innost’,

- veanie pradla na vonkaj3ej stene okien

. zaluzie a rolety nesmi byt umiestnené z vonkaj $ej strany okien,

VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mézu uskutotiiovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

2. Najomni zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’, dva
rovnopisy njomca a jeden rovnopis notar.

3. Tato zmluva nadobida platnost ditom jej podpisu zmluvnymi stranami a &innost ditom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

/ il j,‘ 2 _,‘l o
V Oslanoch, diia 19. 08. 2019 V Oslanoch, diia zCSf{QL 1
Prenajimatel’: Najomca:
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